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Omschrijving 

 

Haven 44, 3143 BD Maassluis 
 
Wow wat een prachtig tot-in-de-puntjes afgewerkte bovenwoning mogen wij u aanbieden! Deze bovenwoning 
beschikt over twee verdiepingen met onder andere maar liefst drie slaapkamers. In de gehele woning ligt een 
prachtige PVC-vloer en authentieke elementen zoals de trap en de openhaard zijn behouden. Gelegen op een ideale 
locatie aan de gezellige haven van Maassluis. Vanuit de woning heeft u zicht op de kerk en alle benodigde 
voorzieningen zijn op loopafstand. Kortom een sfeervolle en instapklare bovenwoning op een toplocatie! Enthousiast 
geworden? Plan dan snel een bezichtiging in.  
  
Indeling:  
  
Eerste verdieping:  
De entreehal biedt toegang tot de woning en is voorzien van de meterkast, voorraadkast, authentieke trapopgang en 
moderne toiletruimte. De aparte toiletruimte is voorzien van een hangend toilet en fonteintje.  De prachtig 
afgewerkte woonkamer met zowel een royale zithoek als een eethoek beschikt over een authentieke schouw. Verder 
ligt er, net als in de rest van de woning, een pvc-visgraat vloer. De woonkamer is tevens voorzien van een matzwarte 
open keuken. Welke bestaat uit een vast keukenblok en een kookeiland. Op het kookeiland is een inductiekookplaat 
geplaatst. Mede hierdoor, en door de barkrukken, is er tijdens het koken gezellig contact met 
medehuisgenoten/gasten. Verder beschikt de keuken over spots, een Quooker, koel-vriescombinatie, 
vaatwasmachine en maar liefst twee ovens. Door middel van de openslaande deuren bereikt u het balkon. Op de 
eerste verdieping is bovendien een slaapkamer gelegen, deze kan ook goed worden ingericht als werk- of 
hobbykamer.  
  
Tweede verdieping:  
De tweede verdieping beschikt over maar liefst drie slaapkamers. Al deze slaapkamers zijn voorzien van een dakraam. 
De eerste twee slaapkamers zijn aan de voorzijde van de woning gelegen. De derde slaapkamer is zeer ruim en hier 
kan eventueel een inloopkast worden gecreëerd. De badkamer is tevens modern en prachtig afgewerkt. De badkamer 
is voorzien van een handdoeken radiator, ligbad, een douchecabine met stort-handdouche combinatie, hangend 
toilet, wastafelmeubel, mechanische ventilatie en spots in het plafond. Bovendien is er een washok met de cv-ketel.  
  
  
Exterieur:  
Het balkon is te betreden vanuit de keuken en is gelegen op het oosten.   
  
Ligging:  
Op loopafstand van een het gezellige en oude centrum van Maassluis. Hier zijn diverse winkels en 
horecagelegenheden te vinden. Tevens in nabije omgeving van het openbaar vervoer, met een directe verbinding naar 
o.a. Rotterdam centraal en Hoek van Holland, scholen en sportgelegenheden. Binnen enkele minuten bereikt u het 
bruisende winkelcentrum koningshoek en diverse uitvalswegen (A20, A4).   
  
  
Bijzonderheden:  
- Bouwjaar 1889  
- Totaal gerenoveerde woning  
- Geheel voorzien van dubbel glas in houten kozijnen  
- Energielabel volgt nog  
- Warm water en verwarming middels cv-ketel, eigendom 2022  
- Gelegen op eigen grond  
- VvE is in oprichting. Verwachte maandelijkse bijdrage € 100,-   
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- In de koopovereenkomst wordt een niet-bewoners-clausule opgenomen  
- Oplevering per direct   
  
  
“Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.”  
   
Toelichtingsclausule NEN2580  
De Meetinstructie  is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. Prins NVM Makelaars sluit elke aansprakelijkheid uit voor verschillen uit deze 
meetinstructie.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 525.000,00 kosten koper 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 554 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 149 m2 
Soort appartement : Bovenwoning 
Bouwjaar : 1889 
Ligging : Aan water, aan rustige weg, in centrum, vrij uitzicht 
Tuin : Geen tuin 
Garage : Geen garage 
Energielabel : A 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas 
Voorzieningen : Rookkanaal, Dakraam, Natuurlijke ventilatie 
C.V.-ketel : Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom 
   

Locatie 
Haven 44  
3143 BD  MAASSLUIS 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement 
 

DEEL B 
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Titel voor printbare brochure 

  

 
Tekst voor printbare brochure (te vinden onder Webdiensten > Algemene instellingen > CMS Beheer > Index 8010) 
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