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Omschrijving 

 

Noordvliet 44 ZW, 3142 CM Maassluis 
 
Wonen aan de Noordvliet betekent genieten van de levendigheid van het oude stadshart, met haar charmante 
winkels, gezellige terrassen en het water letterlijk voor de deur. Hier proef je de sfeer van vroeger, maar dan in een 
woning die helemaal van nu is. Deze dubbele benedenwoning is namelijk compleet verbouwd tot een moderne, 
energiezuinige parel met een warmtepomp, vloerverwarming, airconditioning in meerdere ruimtes en een sfeervolle 
houtkachel voor de koudere dagen. De afwerking is tot in de puntjes verzorgd. Strakke gestuukte wanden, een 
stijlvolle PVC-visgraatvloer, inbouwspots en een schitterende keuken met een eiland, marmerlook blad en alle 
denkbare inbouwapparatuur, waaronder een Quooker, oven, combi-oven met stoomfunctie, koelkast, vriezer, 
vaatwasser en kookplaat met geïntegreerde afzuiging. De badkamer is een ware spa, met dubbele waskommen, een 
ruime inloopdouche met regendouche, in de wand verwerkte kranen en gouden accenten. De woning beschikt over 
twee comfortabele slaapkamers, waarvan één met openslaande deuren naar de tuin en vaste kasten, een praktische 
kastenkamer met wasruimte én een kelder met de opstelling van de warmtepomp en de Cv-ketel. De zonnige, 
onderhoudsvrije achtertuin met grote overkapping en vlonderterras vormt de perfecte afsluiting van deze complete 
woning. Of je nu geniet van het uitzicht over de Vliet, een wandeling maakt door het historische centrum of een hapje 
gaat eten om de hoek, hier woon je op een plek waar alles klopt. Deze woning is helemaal af, energievriendelijk en zó 
te betrekken. Wie eenmaal binnen is, wil nooit meer weg!  
  
INDELING  
  
Vanaf de straat is de voordeur met een glas-in-lood bovenlicht bereikbaar, waarna er toegang is tot de lange smalle 
hal. Deze biedt toegang tot de woonkamer, de keuken, de slaapkamer, de achtertuin, de kastenkamer met wasruimte, 
de trap naar de verdieping, de trap naar de kelder, het toilet en twee vaste kasten, waarvan er eentje is voorzien van 
de meterkast. De wanden zijn hier gestuukt en de vloer is voorzien van tegels.  
  
Het toilet is gedeeltelijk betegeld en is uitgerust met een zwevend toilet en een fonteintje. Dit alles is uitgevoerd in 
het zwart met gouden accenten.  
  
De woonkamer is gesitueerd aan de voorzijde en heeft dankzij de twee hoge ramen met glas-in-lood bovenlichten een 
fraai uitzicht over het water en de straat. Er is een houtkachel aanwezig en er is een nis gemaakt in de wand met 
stopcontacten. Perfect voor het ophangen van een televisie. Daarnaast hangt er ook airconditioning en is er een open 
verbinding met de keuken. De wanden zijn gestuukt en de vloer is voorzien van PVC in een visgraatmotief met 
vloerverwarming.  
  
Temidden van de woonkamer en de keuken is er ruimte voor een eethoek. Hier zijn inbouw spots in het het plafond 
verwerkt, er is een, te openen, daklicht aanwezig en onder de trap is er een vaste kast gemaakt.  
  
De moderne keuken is uitgevoerd in hout en heeft een marmerlook aanrechtblad. Het is ruim opgezet met een 
opstelling in een L-vorm, twee ingebouwde hoge kasten en een apart eiland dat is voorzien van onderkasten. Er zijn 
ook bovenkasten met verlichting aanwezig en de achterwand hieronder is betegeld. Verder is er natuurlijk diverse 
apparatuur aanwezig, zoals een oven, een combi oven met stoomfunctie, een koelkast, een vriezer, een vaatwasser, 
een Quooker kraan en een kookplaat met afzuiging.  
  
De eerste slaapkamer is gelegen aan de achterzijde en beschikt over twee openslaande deuren naar de achtertuin. In 
de wand zijn vaste kasten gemaakt en er hangt airconditioning. De wanden zijn gestuukt, de vloer is voorzien van PVC 
in visgraatmotief en het glad gestuukte plafond is voorzien van inbouw spots.  
  
De kastenkamer is een lange smalle ruimte met in het verlengde een wasruimte. Hier bevindt zich de 
wasmachineaansluiting en verdeeld in de ruimte zijn er vaste kasten gemaakt. Er is veel lichtval dankzij de vele ramen 
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en er is een deur naar de achtertuin. Ook hier zijn de wanden gestuukt en ligt er op de vloer een PVC vloer in 
visgraatmotief. Vanuit de kastenkamer is er een open verbinding met de badkamer. Deze is uitgevoerd in dezelfde stijl 
als het toilet en is uitgerust met een zwevend toilet, een wastafelmeubel met twee waskommen, die zijn voorzien van, 
in de wand verwerkte, kranen met daarboven twee spiegels met verlichting en een zeer ruimte inloopdouche met een 
regendouche, een handdouche, in de wand verwerkte kranen, een zitplateau en een nis met verlichting. Verder is het 
plafond gestuukt en is het voorzien van inbouw spots en een afzuigpunt.  
  
De achtertuin is volledig onderhoudsvrij aangelegd met een groot tegelterras en een houten overkapping met een 
vlonderterras. Deze overkapping is gebouwd over de volledige breedte en loopt achter de stenen wand nog iets door. 
De stenen muren aan weerszijden zorgen voor voldoende privacy en verder is de tuin geheel naar eigen wens aan te 
kleden.  
  
2E VERDIEPING  
  
Na de trapopgang is de overloop bereikbaar. Hier zijn alle wanden gestuukt en zijn er twee ramen naast de 
trapopgang aanwezig. Er is een deur naar de tweede slaapkamer en de vloeren zijn hier nog naar wens af te werken.  
  
De tweede slaapkamer heeft twee grote dakramen en een kleine dakkapel met zicht over de Vliet. Naast de gesloten 
vaste kast is er ook een open kast gemaakt met planken. Er is airconditioning aanwezig en ook hier zijn de wanden 
gestuukt.  
  
KELDER  
  
Deze handige extra ruimte is de opstelplaats voor de warmtepomp en de Cv-ketel. De vloer is afgewerkt met epoxy en 
een gedeelte van de wanden is afgetimmerd met gipsplaten.  
  
BIJZONDERHEDEN  
  
- Begane grond voorzijde is voorzien van hardhouten kozijnen met dubbel glas en bovenlichten met glas-in-lood. 
Verder is de woning voorzien van kunststof kozijnen met dubbel glas  
- De woonkamer en slaapkamers zijn voorzien van airconditioning  
- De begane grond is voorzien van vloerverwarming  
- De begane grond is voorzien van een PVC vloer in visgraatmotief  
- Verdieping is verwarmbaar middels airco  
- Alle wanden en plafonds zijn gestuukt  
- Nieuwe keuken geplaatst  
- Badkamer en toilet zijn nieuw geplaatst  
- Ruime achtertuin met houten overkapping  
- Beschikking over een kelder  
- Warmtepomp (Atlantic)  
- Warmtepomp boilers (Atlantic)  
- Gelegen op eigen grond  
- Bouwjaar 1900  
- Energielabel A++  
- Houtkachel is ter overname  
  
  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Prins NVM Makelaars streeft ernaar de 
informatie op haar website / brochures en andere uitingen zo actueel en nauwkeurig mogelijk weer te geven. 
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, 
dan wel de gevolgen daarvan  
  
Move.nl Dossier   
Wanneer u bij ons een bezichtiging heeft ingepland, krijgt u toegang tot het Move.nl bezichtigingsdossier van de 
woning.  
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Woonoppervlakte  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting.   
Indien de exacte maten voor een koper van cruciaal belang zijn, adviseren wij deze zelf na te meten. De 
(kandidaat)koper(s) zullen, indien gewenst, daartoe in de gelegenheid gesteld worden op een passend moment 
teneinde teleurstellingen en schade te voorkomen.  
  
Ouderdomsclausule   
Bij woningen ouder dan 30 jaar zal er standaard in de koopakte een ouderdomsclausule worden opgenomen.  
  
Notariskeuze en kosten  
In principe ligt de notariskeuze bij de koper. Het doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het kadaster moet door 
de verkoper betaald worden. Zijn de kosten voor deze doorhaling hoger dan € 400,- inclusief BTW dan wordt het 
meerdere bij de koper in rekening gebracht. Indien de koper een notaris kiest buiten een straal van 20 kilometer van 
de verkochte onroerende zaak dan zijn de eventuele kosten die de notaris berekent voor een eventuele 
verkoopvolmacht en legalisatie hiervan ten behoeve van de verkoper voor rekening van de koper.  
  
Getekende koopovereenkomst  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.  
  
Gunning  
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Nadrukkelijk 
zij vermeld dat alle informatie in deze brochure moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een 
bod of om in onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze informatie.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 650.000,00 kosten koper 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 534 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 142 m2 
Soort appartement : Benedenwoning 
Bouwjaar : 1900 
Ligging : Aan water, in centrum, aan vaarwater 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin : Achtertuin  68 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : A++ 
Verwarming : Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Houtkachel, Airco 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR++ glas 
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, Airconditioning, Dakraam, Glasvezel kabel, 

Zonnepanelen, Openslaande deuren 
   

Locatie 
Noordvliet 44 ZW  
3142 CM  MAASSLUIS 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement 
 

DEEL B 
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Titel voor printbare brochure 

  

 
Tekst voor printbare brochure (te vinden onder Webdiensten > Algemene instellingen > CMS Beheer > Index 8010) 
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