Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15

3142CH, MAASSLUIS

Tel: 010-2600020

PRINS NVM MAKELAARS E-mail: info@prinsnvmmakelaars.nl
Thuis in Woonwensent www.prinsnvmmakelaars.nl

Aletta Rutgersstraat 50, 2676 TX Maasdijk

Vraagprijs € 575.000,00 kosten koper



Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15
3142CH, MAASSLUIS
Tel: 010-2600020

E-mail: info@prinsnvmmakelaars.nl

Thuis in Wi 4 i
uis in Woonwensen www.prinsnvmmakelaars.nl

Omschrijving

Aletta Rutgersstraat 50, 2676 TX Maasdijk

Moderne en energiezuinige eengezinswoning in kindvriendelijke wijk, nabij alle voorzieningen!

Deze ruime woning heeft alles wat u zoekt. Bij aankomst valt direct de ruime voortuin op, met voldoende
parkeergelegenheid voor twee auto's. Een gezellige woonkamer met stijlvolle zwarte shutters en de luxe strakke open
keuken is voorzien van alle denkbare apparatuur. Aan de achterzijde vindt u een zonnige, onderhoudsvriendelijke tuin
waar u het hele jaar door van kunt genieten. Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, waarvan twee
zijn uitgerust met airconditioning. De luxe badkamer is een echte eyecatcher, met onder andere een ruime
inloopdouche, een zwevend toilet en een modern badkamermeubel. Op de tweede verdieping is er de mogelijkheid
om nog twee extra slaapkamers te creéren, ideaal voor een groeiend gezin of om een thuiswerkplek in te richten.
Duurzaamheid staat centraal in deze woning, met 10 zonnepanelen en vloerverwarming door de hele woning voor
een aangename temperatuur in elk seizoen. De hardhouten kozijnen met dubbel glas zorgen niet alleen voor een
strakke uitstraling, maar ook voor optimale isolatie. Bovendien beschikt de woning over een waterontharder,
waardoor u niet alleen bespaart op onderhoud, maar ook kunt genieten van heerlijk zacht water. Kortom, deze
instapklare woning biedt de perfecte combinatie van luxe, comfort en duurzaamheid, midden in een kindvriendelijke
omgeving met scholen, en winkels op loopafstand.

INDELING

BEGANE GROND:

De hal verwelkomt u met een prachtige pvc-visgraatvloer, die doorloopt over de gehele benedenverdieping (behalve
het toilet) en voorzien is van een praktische schoonloopmat. In de hal vindt u de meterkast, de beklede trap naar de
le verdieping en het gedeeltelijk betegelde toilet met een zwevend toilet, een fonteintje, mechanische ventilatie, een
sfeervolle nis met verlichting en een plafond voorzien van inbouw spots. Via de hal stapt u binnen in de sfeervolle
woonkamer, waar een stijlvolle zwarte deur met glas toegang geeft tot de ruimte. De wanden zijn voorzien van
vliesbehang en het plafond is netjes gespoten. Aan de achterzijde bieden openslaande deuren met moderne zwarte
shutters toegang tot de zonnige achtertuin. De open keuken is een echte eyecatcher, uitgevoerd in strak zwart met
een recht kunststof werkblad en een handige kastenwand aan de overzijde. De keuken is compleet uitgerust met
hoogwaardige apparatuur, waaronder een 4-pits inductiekookplaat, een vaatwasser, een afzuigkap met verlichting,
een combi-oven/magnetron, een (stoom) oven, een koelkast en een vriezer. Het plafond is hier bovendien voorzien
van inbouw spots voor een mooie, egale verlichting.

1E VERDIEPING:

Via de beklede trap bereikt u de overloop, waar een prachtige visgraat laminaatvloer naadloos doorloopt in alle
slaapkamers. Via de hal is er toegang tot 3 slaapkamers, de badkamer en de geschilderde trap naar de 2e verdieping.
Aan de achterzijde bevinden zich twee gezellige slaapkamers. De eerste met vliesbehang en een draai-/kiepraam en
de tweede uitgerust met airco, vliesbehang en een draai-/kiepraam. De ruime hoofdslaapkamer heeft naast airco ook
een royale vaste kast met schuifdeuren en zowel vlies- als gewoon behang. De moderne badkamer biedt luxe met een
royale inloopdouche met hand- en regendouche, een zwevend toilet, een wastafelmeubel met lades, een spiegel met
verlichting, een elektrische designradiator en plafond spots. Het draai-/kiepraam en de mechanische ventilatie zorgen
voor hier voor daglicht en frisse lucht.

2E VERDIEPING:

Deze verdieping is een ruime open ruimte waar eenvoudig één of twee slaapkamers zijn te creéren. Ook is deze
ruimte zeer geschikt als hobby- of werkkamer. Een dakraam met insecten hor zorgt voor frisse lucht zonder
ongewenste gasten. Daarnaast is er een aparte afgesloten wasruimte, compleet met en een aansluiting voor de
wasmachine en/of droger en de Cv-ketel (2020). De wasruimte is praktisch ingericht met een tegelvloer en goede
verlichting.
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EXTERIEUR:
De ruime voortuin is volledig betegeld en biedt plaats voor het parkeren van twee auto’s. Tegen de gevel is de airco
unit geplaatst voor de slaapkamer op de 1e verdieping.

De achtertuin is gunstig gelegen op het zonnige zuiden, waardoor u de hele dag kunt genieten van de zon! Aan
weerszijden biedt een nette houten schutting de nodige privacy. Via een klein trapje bereikt u de houten berging, die
voorzien is van verlichting en elektriciteit. Bovendien is er een handige achterom via de houten poort naar de steeg.
Extra gemakken zoals een waterkraantje en een handmatig bedienbaar zonnescherm maken deze tuin compleet.

LIGGING:

Deze woning is gelegen aan het einde van een ruime, rustige straat, te midden van jonge gezinnen. Voor de deur ligt
een speeltuintje en in de buurt zijn meerdere speeltuintjes, basisscholen, en winkels voor de dagelijkse behoeften
gemakkelijk te bereiken. Daarnaast bent u binnen no-time op de uitvalswegen richting Maassluis en Naaldwijk en voor
een ontspannen wandeling kunt u terecht in de nabijgelegen polder, waar u heerlijk kunt genieten van de natuur en
het omliggende groen.

GOED OM TE WETEN:

- Geheel voorzien van hardhouten kozijnen met dubbel glas

- 10 zonnepanelen aanwezig (2021)

- Gehele woning is voorzien van vloerverwarming

- Waterontharder (2021)

- 2 airco units in de slaapkamers die zowel kunnen verwarmen als verkoelen (2023)
- Cv-ketel (2020)

- Voortuin met de mogelijkheid om twee auto’s te parkeren

- Bouwjaar 2020

- Energielabel A

- Oplevering in overleg

Toelichtingsclausule NEN2580

Woonoppervlakte De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Indien de exacte maten voor een koper van cruciaal
belang zijn, adviseren wij deze zelf na te meten. De (kandidaat)koper(s) zullen, indien gewenst, daartoe in de
gelegenheid gesteld worden op een passend moment teneinde teleurstellingen en schade te voorkomen.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Aletta Rutgersstraat 50
2676 TX MAASDIJK

: € 575.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
;419 m3

0 127 m?

: 112 m?

: Eengezinswoning

: 2020

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 42 m2

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming geheel
: Dubbel glas, Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Airconditioning, Dakraam, Zonnepanelen

Google

PLUS Danse ) @

Maasdijk

Bakkerij Vreugdenhil

Maasdijk-Oost

Nieuwe Water

Eetcafé Westgaag

Map data ©2025
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Plattegrond
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Berging

857m

687m

337m

542m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Plattegrond

@ 4.86m

3.71m < 1.05m-»>
_M_
3.37m
Woonkamer
5.42m Plafondhoogte: 2.63m
9.45m
; 298 m
1.08 m
3.93m Keuken l
1.55m

259 m +=1.15m—+> <092 m*>

-~ 174 m—>

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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4.86m

244 m 2.27Tm

Slaapkamer

e

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer
Plafondhoogte:2.62m

Badkamer

251m —— e 220 m-

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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4.87m

Zolder
Nokhoogte: 3.80m

531m

2.74m 2.03m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST

3.76 m

146 m
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Aletta Rutgersstraat 50 - 2676 TX Maasdijk

Blijft
achter

Ooooooooooono oooooooooo oo ooood

Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Ooooooooo oooooooooooooo O
Ooooooooo oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

ooono
ooono

Aletta Rutgersstraat 50 - 2676 TX Maasdijk

Kan worden
overgenomen

oooooo oOood

Ooooooooo oooooooooooooo O

ooono

n.v.t.

oooooo oOood

Ooooooooo oooooooooooooo O

ooono



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooooooooooooooo oo

Oo0ooOoooooOooonOo oooooooon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O O
Waterslot wasautomaat O O O O
Zonnepanelen O O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O O
(Broei)kas O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Titel voor printbare brochure

Tekst voor printbare brochure (te vinden onder Webdiensten > Algemene instellingen > CMS Beheer > Index 8010)
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