Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15

3142CH, MAASSLUIS

Tel: 010-2600020

PRINS NVM MAKELAARS E-mail: info@prinsnvmmakelaars.nl
Thuis in Woonwensent www.prinsnvmmakelaars.nl

Fenacoliuslaan 14, 3143 AD Maassluis

Vraagprijs € 525.000,00 kosten koper



Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15
3142CH, MAASSLUIS
Tel: 010-2600020

E-mail: info@prinsnvmmakelaars.nl

Thuis in Wi 4 i
uis in Woonwensen www.prinsnvmmakelaars.nl

Omschrijving

Fenacoliuslaan 14, 3143 AD Maassluis

Unieke ruime woning in het centrum van Maassluis.

Verrassend ruime en heerlijk lichte woning gelegen op een rustige en centrale locatie.

Binnen enkele wandelminuten is het gezellige historische centrum van Maassluis bereikbaar met een diversiteit aan
winkels, supermarkten en horecagelegenheden.

Scholen, speeltuintjes en het metrostation Maassluis-Centrum zijn tevens op korte loopafstand gelegen.

Deze woning heeft een royale woon- en eetkamer, een open keuken, zonnige achtertuin, een wijnkelder, vier
slaapkamers en een riante badkamer.

De grote lichtstraat en vide zorgen ervoor dat de begane grond veel licht krijgt.

De woning is goed onderhouden en heeft zelfs energielabel A.

Indeling

Begane grond:

De zeer ruime entreehal is voorzien van de meterkast, een grote vaste kast, toegang tot de wijnkelder, de toiletruimte
met fonteintje en een trapkast.

De hal geeft toegang tot de open keuken en tweemaal tot de woonkamer.

De wijnkelder is toegankelijk middels een luik.

De royale woon-/eetkamer is gelegen over de gehele diepte van de woning en geeft via openslaande deuren toegang
tot de achtertuin.

De woonkamer heeft grote raampartijen, een sfeervolle open haard met plateau en hoge plafonds. Door de grote
lichtstraat (deze kan elektrisch open) op de tweede verdieping en de vide is de gehele begane grond heerlijk licht. De
open keuken is gelegen aan de achterzijde van de woning en geeft toegang tot de zonnige achtertuin.

De keuken is ingericht met een custom made oud eiken blad en kast tot in de woonkamer, een 5-pits Boretti
gasfornuis met dubbele oven, een afzuigkap en aan de andere zijde een vaatwasser op hoogte (Bosch), veel
kastruimte, een composiet aanrechtblad en twee spoelbakken.

Eerste verdieping:

Middels een mooie brede trap is de ruim opgezette open overloop en vide te bereiken.

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers, een extra kamer en de badkamer.

De master bedroom is gelegen aan de achterzijde van de woning, heeft veel lichtinval en een eigen deur naar de
badkamer.

De tweede en derde slaapkamer zijn gelegen aan de voorzijde van de woning en zijn voorzien van een raampartij en
meerdere vaste kasten met veel opbergruimte.

De extra kamer is voorzien van een dakraam, een vaste kast en is eventueel in te richten als inloopkast/kamer.

De riante, geheel betegelde badkamer is gelegen aan de achterzijde van de woning en is ingericht met een raampartij,
bubbel-ligbad, een douchecabine, twee wastafels, een designradiator, tweede toilet en vloerverwarming.

Exterieur:
De zonnige en groene achtertuin is gelegen op het noordwesten en is voorzien van een hardhouten vionder terras,
een vaste kast met opbergruimte, verschillende planten en een zeer grote perenboom en buitenkraan.

Ligging:

De woning is zeer centraal gelegen op loopafstand van het historische centrum van Maassluis. Het centrum is voorzien
van diverse winkels, supermarkten, restaurants en cafés.

Ook het openbaar vervoer, scholen en speeltuintjes zijn in de directe omgeving aanwezig.

Vrij parkeren voor de deur en de A20 is binnen enkele minuten te bereiken.

Maassluis ligt aan de Nieuwe Waterweg. Hier is het heerlijk wandelen en/of fietsen.
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1889 en volledig gerenoveerd in 1992

- Gelegen op eigen grond (175m2)

- Moderne lichte woning door de grote raampartijen en vide met lichtstraat
- Energielabel A

- De gehele woning is voorzien van dubbel glas

- Voorzien van een plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

- De vide is voorzien van brandvertragende deuren

- Cv-ketel is eigendom (Remeha, 2009)

- In de keuken is een boiler aanwezig (Plieger)

- In de woonkamer, keuken en badkamer is vloerverwarming aanwezig

- Meterkast met 8 groepen, slimme meters en een Conrad waterontharder
- Glasvezel internet en TV aansluiting

- Binnen is alles recent geverfd (2018/19)

- Het schilderwerk aan de buitenzijde is goed onderhouden

- De gehele woning is voorzien van een marmoleum vloer (m.u.v. van de badkamer)
- Oplevering in overleg

“Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.”

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Prins NVM Makelaars sluit elke aansprakelijkheid uit voor verschillen uit deze
meetinstructie.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Fenacoliuslaan 14
3143 AD MAASSLUIS

Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15

3142CH, MAASSLUIS
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: €525.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 597 m3

: 175 m?

: 159 m?

: Eengezinswoning

: 1889

: In centrum, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 57 m2

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

: Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

800m
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1081 m

- 285m -

»<096m*>

432m == 1.82m

Woonkamer

Plafondhoogte: 2.75 m

749m -

- 2.82m— -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

11.99m

3.64m

142m—

4.39m
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«
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- 425 m = 275 m = >

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

229m

3.64m

3.26m

5.00m
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Plattegrond

Kelder

5.61m

Plafondhoogte: 1.37 m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee

Ooooooooooono oooooooooo oo ooood
Ooooooooooono oooooooooo oo ooood
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n.v.t.

overgenomen
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Ooooooooo oooooooooooooo O
Ooooooooo oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

ooono
ooono
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooooooooooooooo oo

Oo0ooOoooooOooonOo oooooooon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O O
Waterslot wasautomaat O O O O
Zonnepanelen O O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O O
(Broei)kas O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Fenacoliuslaan 14 - 3143 AD Maassluis



Prins NVM Makelaars

Noordvliet 15
3142CH, MAASSLUIS
Tel: 010-2600020

E-mail: info@prinsnvmmakelaars.nl
Thuis in W( ! .
uis in ¥oonwensen www.prinsnvmmakelaars.nl

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Titel voor printbare brochure

Tekst voor printbare brochure (te vinden onder Webdiensten > Algemene instellingen > CMS Beheer > Index 8010)
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